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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO CERO TREINTA Y TRES GUION DOS
MIL VEINTICUATRO (033-2024), SUSCRITO ENTRE LA SECRETARiA DE
BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA Y RUBEN DE
JESUS DUBON GARCIA.- - = - = - s e e e e eee e e e

En la Ciudad de Guatemala, el dia dieciocho (18) de octubre de dos mil veinticuatro
(2024), reunidos en la Direcciéon de Asesoria Juridica de la Secretaria de Bienestar
Social de la Presidencia de la Republica, ubicada en la treinta y dos (32) calle, nueve
guion treinta y cuatro (9-34), zona once (11), colonia Las Charcas del municipio y
departamento de Guatemala, nosotros: MARVIN RABANALES GARCIA, de
cincuenta y siete (57) afos de edad, soltero, guatemalteco, Abogado y Notario, de
este domicilio, me identifico con el Documento Personal de Identificacion -DPI-, con
Cadigo Unico de Identificacion -CUI-, dos mil quinientos noventa y nueve, treinta y
cuatro mil trescientos cuarenta y ocho, cero ciento uno (2599 34348 0101), extendido
por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala; actio en
calidad de SECRETARIO DE BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA
REPUBLICA, DE LA SECRETARIA DE BIENESTAR SOCIAL DE LA PRESIDENCIA
DE LA REPUBLICA, personeria que acredito con: A) Certificaciéon del Acuerdo
Gubernativo nimero veintinueve (29), de fecha quince (15) de enero del dos mil
veinticuatro (2024), emitido por el Presidente de la Republica de Guatemala; B)
Certificacion del Acta de Toma de Posesién del Cargo numero ciento sesenta y seis
guion dos mil veinticuatro (166-2024), de fecha dieciséis (16) de enero de dos mil
veinticuatro (2024), asentada en el libro de actas autorizado por la Contraloria General
de Cuentas, L dos sesenta y nueve mil seiscientos noventa y siete (L2 69,697), folio S
novecientos trece (S 913), extendida por la Direccién de Recursos Humanos de la
Secretaria de Bienestar Social de la Presidencia de la Republica; sefialo como lugar
para recibir notificaciones, citaciones o emplazamientos la sede de la Secretaria de
Bienestar Social de la Presidencia de la Republica ubicada en la treinta y dos (32)
calle nueve guion treinta y cuatro (9-34), zona once (11), Colonia Las Charcas de esta
ciudad capital. Y por la otra parte, RUBEN DE JESUS DUBON GARCIA, de cincuenta
y ocho (58) afios de edad, casado, comerciante, guatemalteco, con domicilio en el
departamento de Baja Verapaz, me identifico con el Documento Personal de
Identificacion -DPI- con Cédigo Unico de Identificacion —CUI- dos mil seiscientos
veinticuatro, noventa mil ochocientos sesenta y dos, mil quinientos cuatro (2624
90862 1504) extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la
Republica de Guatemala, y nimero de identificacion tributaria -NIT- dieciséis millones
doscientos ochenta y ocho mil novecientos setenta y uno (16288971) actuo en mi
calidad de PROPIETARIO, calidad que acredito con certificacion con historial
completo, extendida por el Registro General de la Propiedad —RGP-, con fecha de
emision veintinueve (29) de agosto de dos mil veinticuatro (2024), sefialo lugar para
recibir notificaciones Barrio Magdalena del municipio de Cubulco departamento de
Baja \Verapaz; en adelante seré denominado “EL ARRENDANTE”,
comprometiéndome a notificar cualquier cambio de residencia que hubiere, dentro de
los ocho (8) dias siguientes de efectuado el mismo, aceptando que de no dar el aviso
correspondiente dentro del plazo estipulado se me seguira notificando en la direccion
sefialada, teniendo como bien hechas las citaciones, notificaciones y requerimientos
que se realicen en el lugar sefalado. Ambos comparecientes hacemos constar: a)
Haber tenido a la vista la documentacién relacionada en el cuerpo del presente
contrato y ser de los datos de identificacion personal anteriormente consignados; b)
Encontrarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; y ¢) Que la
representacion que se ejerce es suficiente conforme a la ley, por lo que convenimos
en celebrar el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE, DENTRO DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA, PARA USO
DE OFICINAS DE LA DIRECCION DEPARTAMENTAL, con base en las clausulas
siguientes: PRIMERA: ANTECEDENTES. a) La Secretaria de Bienestar Social de la
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Presidencia de la Republica, quien en lo sucesivo serd denominada como “LA
SECRETARIA”, tiene como finalidad coadyuvar en la proteccion integral y especial de
la nifiez y adolescencia en su entorno familiar, mediante la restitucion y el goce de sus
derechos, asimismo contribuye en la reinsercion de los adolescentes en conflicto con
la Ley Penal a través de sus programas y servicios; especificamente de la Direccion
Departamental, quien es la responsable de Ila coordinacién, ejecucion y
desconcentracion de los programas y servicios que la Secretaria de Bienestar Social
de la Presidencia de la Republica, ofrece a nivel nacional para la nifiez y la
adolescencia. Asimismo tiene a su cargo la direccién, coordinacién y administracion
de las sedes departamentales. En virtud de lo cual, para el cumplimiento de dichos
fines, surge la necesidad de ubicar un bien inmueble que cumpla con las perspectivas
para desarrollar sus actividades en el departamento de Guatemala, debido a que “LA
SECRETARIA” carece de un bien inmueble en condiciones adecuadas para el uso de
la unidad administrativa antes referida, de conformidad con la Constancia de carencia
de bien inmueble que origind la presente contratacion misma que obra dentro del
expediente administrativo; b) Por su parte manifiesta “EL ARRENDANTE”, que es
propietario del bien inmueble inscrito en el Registro General de la Propiedad de la
Zona Central de Guatemala con el nimero de finca setenta y seis mil trescientos
ochenta y siete (76387), folio cincuenta y siete (57), libro mil ciento cuarenta y cinco
(1145), de Guatemala, ubicado en veinte (20) diagonal once guion cincuenta y ocho
(11-58) Avenida Miraflores Mariscal zona once (11) del municipio de Guatemala,
departamento de Guatemala, objeto del presente arrendamiento; lo que acredita con
certificacién extendida por el Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala, de fecha veintinueve (29) de agosto de dos mil veinticuatro (2024), y a su
vez manifiesta que sobre la finca descrita anteriormente no pesan gravamenes,
anotaciones ni limitaciones que afecten de manera alguna el buen uso de “LA
SECRETARIA”, continua manifestando “EL ARRENDANTE” que asume las
responsabilidades en que incurriria en caso de existir otros gravamenes, anotaciones
o limitaciones y comprometiéndose ademas al saneamiento que determina la ley. El
bien inmueble relacionado se encuentra ubicado en una posicién estratégica para la
realizacion de las funciones de “LA SECRETARIA” y a su vez el precio de la renta
proyectada se encuentra razonable en relacién a las existentes en el mercado de
bienes raices, de conformidad con el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de
Planificacion de “LA SECRETARIA” siendo conveniente la presente negociacion;
SEGUNDA: BASE LEGAL. El presente contrato se suscribe con base a lo que
establecen los articulos: 1, 3, 43 literal e) y 45, 47, 48, 49 y 65 de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto Numero 57-92 del Congreso de la Republica de
Guatemala; 42, 55 numeral 1, 56 numeral 1 y 59 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo Niumero 122-2016; 1, 2, 4, 8 9y 10,
literales a. y I. del Reglamento Organico Interno de la Secretaria de Bienestar Social
de la Presidencia de la Republica, Acuerdo Gubernativo Numero 101-2015; 25, 26 y
29 de la Ley Organica del Presupuesto, Decreto Numero 101-97 del Congreso de la
Republica de Guatemala; Resolucion Numero 001-2022 de fecha tres de enero de dos
mil veintidés (03/01/2022) del Ministerio de Finanzas Publicas, Normas para el Uso
del Sistema de Informacion de Contrataciones y Adquisiciones del Estado
GUATECOMPRAS; Decreto 54-2022 del Congreso de la Republica, Ley del
Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal 2023
vigente para el ejercicio fiscal 2024; Acuerdo Gubernativo Numero 1-2024 del
Presidente de la Republica, que Aprueba la Distribucion Analitica del Presupuesto
General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal 2024; Acuerdo
Numero DS 189-2024 de fecha catorce (14) de agosto de dos mil veinticuatro (2024),
de la Secretaria de Bienestar Social de la Presidencia de la Republica, que aprueba el
Reglamento para el procedimiento de arrendamientos de bienes inmuebles;
TERCERA: PORMENORES DE LA NEGOCIACION. En virtud de lo anterior se
procede a describir las condiciones de la negociacién: a) DEL OBJETO: “EL
ARRENDANTE?”, otorga en arrendamiento a “LA SECRETARIA” el bien inmueble
/’; ientificado en la clausula primera del presente contrato. Por su parte, “LA
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SECRETARIA”, recibe en arrendamiento el bien inmueble relacionado con las
siguientes especificaciones, cuenta con dos (2) niveles de construccion, trece (13)
ambientes y cinco (5) servicios sanitarios; b) DEL PLAZO: El plazo del arrendamiento
es de veinticuatro (24) meses, contados a partir del uno (1) de noviembre de dos mil
veinticuatro (2024) al treinta y uno (31) de octubre de dos mil veintiséis (2026), el cual
podra ser prorrogado, si asi lo determinan las partes, por mutuo acuerdo mediante
aceptacion escrita de ambas partes; debiendo en su caso la Secretaria justificar la
necesidad de procedencia y conveniencia de la misma con al menos treinta (30) dias
de anticipacion al vencimiento. Debiendo la autoridad competente, aprobar la prérroga
contractual mediante resolucién o acuerdo respectivo, prorrogandose las garantias
correspondientes; cumpliendo con los requisitos exigidos en la Ley de Contrataciones
del Estado y su Reglamento; ¢) DE LA RENTA: El pago de la renta sera por la
cantidad mensual de CATORCE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO
QUETZALES EXACTOS (Q.14,475.00), incluido el Impuesto al Valor Agregado -IVA-,
la forma de pago sera de la siguiente manera, mensual durante los veinticuatro (24)
meses del plazo contractual, los cuales se realizaran mediante depodsito monetario al
titular de la cuenta registrada segun la certificacion bancaria que obra dentro del
expediente administrativo, lo que asciende a la cantidad total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS QUETZALES EXACTOS
(Q.347,400.00), que incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-, todas las tasas,
impuestos y gastos necesarios en que incurra “EL ARRENDANTE”. El pago del
arrendamiento sera cubierto con fondos presupuestarios de “LA SECRETARIA”, y/o
cualquier otra partida presupuestaria o fuente de financiamiento para mejor aplicacion
del gasto que se pueda afectar en el futuro conforme disponibilidad financiera y
presupuestaria de “LA SECRETARIA”, por ser una negociacion multianual. La renta
debera hacerse efectiva en forma vencida, siempre que se cuente con la
disponibilidad de fondos conforme las transferencias realizadas por el Ministerio de
Finanzas Publicas, por medio de depésito en la cuenta asignada y registrada en la
Tesoreria Nacional, contra la presentacion de la factura electronica contable
respectiva, a nombre de la Secretaria de Bienestar Social de la Presidencia de la
Republica, con Numero de Identificacion Tributaria —NIT- trescientos treinta y siete mil
setecientos ochenta y ocho guion uno (337788-1); d) USO DEL INMUEBLE: “LA
SECRETARIA?” utilizara el bien inmueble objeto del presente arrendamiento, para uso
de oficinas de la Direccién Departamental, ejecutando asi las funciones y fines del
mismo descritos anteriormente; CUARTA: OBLIGACIONES. I. Obligaciones de “LA
SECRETARIA”: a) Servirse del bien inmueble arrendado, velando por el adecuado
mantenimiento de las instalaciones; b) No llevar o mantener en el inmueble arrendado
sustancias ilicitas, inflamables, corrosivas, salitrosas o explosivas, que puedan poner
o pongan en peligro mediato o inmediato la seguridad del bien arrendado y del
vecindario; ¢) Pagar por su propia cuenta los servicios de energia eléctrica, agua,
internet, extraccion de basura y/o cualquier mejora necesaria de caracter removible o
servicio que introduzca en el inmueble arrendado. Las mejoras removibles podran ser
separadas al concluir el arrendamiento, sin consentimiento previo ni escrito de “EL
ARRENDANTE?. ll. Obligaciones de “EL ARRENDANTE”: Correra a cuenta de “EL
ARRENDANTE?”, a) Mantener el goce pacifico de la cosa durante el arrendamiento;
b) Defender el uso de la cosa frente a un tercero que quiera ejercer derecho sobre
ella; c¢) Realizar por su cuenta todas las reparaciones y mejoras necesarias, siendo
responsable de cualquier dafio que sea ocasionado por falta de las mismas; d) El
pago del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI) y aquellos deterioros que provienen
de la mala calidad o defecto de la construccién del inmueble objeto de la presente
negociacion; QUINTA: FIANZA Y/O GARANTIA DE CUMPLIMIENTO: De
conformidad con lo establecido en los articulos 65 de la Ley de Contrataciones del
Estado, Decreto Numero 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala; 55
numeral 1, 56 numeral 1y 59 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
Acuerdo Gubernativo Numero 122-2016, previo a la aprobacién del contrato y para
garantizar el cumplimiento y buena ejecucion en todas las obligaciones estipuladas en
el mismo, “EL ARRENDANTE” debera constituir a favor y entera satisfacciéon de “LA
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SECRETARIA” una fianza del diez por ciento (10%) del valor total del presente
contrato, la cual estara vigente durante todo el plazo contractual y garantizara el fiel
cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones contractuales, la que debera
ser entregada previo a que la Secretaria General de la Presidencia de la Republica
apruebe este contrato, calculandose la parte incumplida en proporciéon al monto
contratado, el que podra ser establecido por “LA SECRETARIA”; en este caso dara
audiencia por quince (15) dias a la institucién afianzadora para que exprese lo que
estime legal y pertinente, efectuado lo anterior o vencida la audiencia sin que se
presente ninguna oposicién, “LA SECRETARIA” sin mas tramite ordenara el
requerimiento y su ejecucion. La fianza y/o garantia de cumplimiento debera estar
vigente hasta que “LA SECRETARIA” entregue el respectivo finiquito, no pudiendo
exceder la entrega del mismo del plazo de noventa (90) dias contados a partir de la
fecha de terminaciéon de este contrato a través de la Direccién Departamental. Asi
mismo, la fianza y/o garantia de cumplimiento debera ser emitida por una institucién
afianzadora debidamente autorizada para operar en la Republica de Guatemala y
debera contener expresamente, sin ninguna condiciébn que la modifique, el
compromiso de pago que asume la institucion afianzadora y la vigencia de dicha
poliza; SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO: La presente negociacion se podra
dar por terminada por “LA SECRETARIA” sin responsabilidad de su parte de la
siguiente manera y de forma inmediata: a) Cuando convenga a los intereses de la
Secretaria de Bienestar Social de la Presidencia de la Republica. b) Cuando el
contrato sea contrario para los intereses del Estado. ¢) Por caso fortuito o de fuerza
mayor debidamente comprobado que impida el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la negociacién. d) Si derivado de la inspeccion realizada al bien
inmueble por la Direccion de Planificacién de la Secretaria de Bienestar Social de la
Presidencia de la Republica, se determina por medio de dictamen técnico que no es
factible, ni viable continuar con la prestacion del servicio de arrendamiento, debido a
que no se cumple con los requisitos de la evaluacién de riesgo. e) Si durante la
prestacion del servicio de arrendamiento surgiere un siniestro, que imposibilite
continuar con el uso del bien inmueble objeto de la presente negociacion. SEPTIMA:
INTERPRETACION DEL CONTRATO: Este documento constituye la totalidad del
acuerdo de voluntades y condiciones convenidas entre “LA SECRETARIA” y “EL
ARRENDANTE”, por lo que la interpretacibn de su contenido se realizara
estrictamente atendiendo lo expresado en sus clausulas y de conformidad con lo
establecido por la Ley de Contrataciones del Estado, su Reglamento y demas leyes
guatemaltecas a la fecha de su suscripcion; OCTAVA: RENUNCIAS Y
EXONERACIONES: Queda entendido que ninguna renuncia a sus derechos o
exoneraciones de las obligaciones de las partes contenidas en este contrato sera
efectiva, a menos que lo convenido al respecto se realice por escrito y firmado por las
partes de conformidad con la ley; NOVENA: CONTROVERSIAS: Los otorgantes
convenimos expresamente que cualquier diferencia o reclamo que surja derivado de
la interpretacion o ejecuciéon del presente contrato, sera resuelio con caracter
conciliatorio entre las partes contratantes, pero si no fuere posible llegar a un acuerdo,
la cuestion o cuestiones a dilucidarse se someteran a la jurisdiccién del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo de conformidad con lo establecido en el articulo ciento dos
(102) de la Ley de Contrataciones del Estado, por lo que “EL ARRENDANTE”
renuncia al fuero de su domicilio sometiéndose a los tribunales que elija “LA
SECRETARIA”; DECIMA: INCORPORACION DE DOCUMENTOS: Se considera
parte integral del expediente el contrato y los documentos, que han sido descritos e
individualizados en el desarrollo de las clausulas que preceden y los que se
encuentran incorporados dentro del expediente administrativo que originé el presente
contrato, asi como documentos que obran en el portal de Guatecompras, identificado
con el Numero de Publicacién en Guatecompras -NPG- E quinientos cuarenta y ocho
millones setecientos tres mil ciento setenta y cinco (E548703175) DECIMA PRIMERA:
CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO: “EL ARRENDANTE” manifiesta que conoce
las penas relativas al delito de cohecho asi como las disposiciones contenidas en el
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Numero 17-73 del Congreso de la Republica de Guatemala, Cddigo Penal.
Adicionalmente, conoce las normas juridicas que facultan a la Autoridad Superior de la
entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieren
corresponderle, incluyendo la inhabilitacion en el Sistema GUATECOMPRAS;
DECIMA SEGUNDA: APROBACION DEL CONTRATO: Para que el presente
contrato surta efectos legales y obligue a las partes contratantes, debera ser aprobado
de conformidad con lo que determinan los articulos 47 y 48 de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto Numero 57-92 del Congreso de la Republica de
Guatemala. Este contrato se efectia siguiéndose el procedimiento establecido en el
articulo 42 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y articulo 13 literal
A numeral 3 de la Resolucion Numero 001-2022 del Ministerio de Finanzas Publicas
de fecha 03 de enero del 2022. Forman parte integral del presente contrato y del
expediente todos los documentos que se acompafaron o generaron, asi como la
Resolucién Numero DAC guion EV guion dos mil veinticuatro guion cero noventa
y ocho (DAC-EV-2024-098) de fecha nueve (9) de octubre del afio dos mil
veinticuatro (2024), emitida por Secretaria General de la Presidencia de la
Republica, por medio de la cual se delega la facultad para suscribir el presente
contrato; DECIMA TERCERA: ACEPTACION: Los otorgantes manifestamos que
aceptamos todas y cada una de las clausulas del presente contrato, el cual queda
contenido en cinco (5) hojas membretadas de la Secretaria de Bienestar Social de la
Presidencia de la Republica, tamario oficio, impresas unicamente en su lado anverso
y que después de haberlo leido y enterados de su contenido, objeto, validez y demas
efectos legales lo aceptamos, ratificamos y firmamos.

Propjetario
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